AYUNTAMIENTO

PADULES (ALMERIA)

PLIEGO DE CONDICIONES BAR- KIOSKO DE LA PISCINA
MUNICIPAL DE PADULES: 2024 A 2027, AMBOS INCLUSIVE.

PLIEGO DE CONDICIONES Y REQUISITOS PARA EL. CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL KIOSKO - BAR DE LA PISCINA MUNICIPAL DE
PADULES.

I. PRIMERO. CLAUSULA 1%- REGIMEN JURIDICO. OBJETO DEL
CONTRATO Y NECESIDADES ADMINISTRATIVAS A SATISFACER.

1.1.- Régimen juridico. De conformidad con el articulo 26.2 de la la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espaiiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, (en adelante LCSP)
"Los contratos privados que celebren las Administraciones Publicas se regirdn, en
cuanto a su preparacioén y adjudicacion, en defecto de normas especificas, por las
Secciones 1.°y 2. del Capitulo I del Titulo I del Libro Segundo de la presente Ley con
cardcter general, y por sus disposiciones de desarrollo, aplicindose supletoriamente
las restantes normas de derecho administrativo o, en su caso, las normas de derecho
privado, segiin corresponda por razoén del sujeto o entidad contratante. En lo que
respecta a su efectos, modificacion y extincion, estos contratos se regirdn por el
derecho privado".

De acuerdo con el articulo 4.3 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos "los arrendamientos para uso distinto del de vivienda se
rigen por la voluntad de las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el titulo III de
la presente ley y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Codigo Civil.

En consecuencia, habra que tener en cuenta las disposiciones de desarrollo de la
citada Ley, las restantes normas de derecho administrativo y las normas de
derecho privado. En concreto las siguientes:

1.-El Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Ptiblico;
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2.-El Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, en lo que no se
oponga a lo establecido en dicha ley.

3.- Se aplicarén las restantes normas de derecho administrativo, en particular;

4.- la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local;

5.- El Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local, y en su
defecto, las normas de derecho privado.

6.- Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

7.-Y el Codigo Civil de 1889.

El presente pliego de clausulas administrativas particulares revestira caracter
contractual, ajustandose el contrato al contenido del presente pliego, cuyas
clausulas se consideran parte integrante del mismo; en caso de discordancia entre el
presente pliego y cualquiera del resto de documentos contractuales, prevalecera el
pliego de clausulas administrativas particulares en el que se contienen los derechos y
obligaciones que asumiran las partes del contrato. El desconocimiento del contrato en
cualquiera de sus términos, de los documentos anexos que formen parte o de las
instrucciones, pliegos o normas de toda indole aprobadas por la Administracion, que
puedan ser de aplicacion en la ejecucién de lo pactado, no eximira al adjudicatario de la
obligacién de su cumplimiento.

1.2.- Objeto y duracién del contrato. El objeto del contrato es el arrendamiento de
local para uso distinto del de vivienda por un plazo de duracion de 3 aifios a contar
desde el dia de la fecha de celebracion del contrato de arrendamiento, susceptible
prérroga por igual periodo de duracién, siempre que sea de comiin acuerdo entre
las partes contratantes.

1.3.- Necesidad administrativa a satisfacer. En cuanto al interés general o ptblico y
social de la actividad que motiva la celebracion del presente contrato, para satisfacer
las necesidades de los ciudadanos se ha establecido un sistema ptblico de servicios
sociales que son el conjunto de prestaciones que tiene como fin elevar la calidad de
vida y promover el bienestar individual y colectivo de los ciudadanos.

1.4.- Procedimiento de adjudicacién. El contrato de arrendamiento se adjudicara
por el procedimiento abierto supersimplificado que contempla el articulo 159.6 de
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y se
regira por el presente pliego de clausulas administrativa particulares y
supletoriamente por la legislacién ya seiialada anteriormente.
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I1.- SEGUNDO. Titularidad y plazo de presentacion de solicitudes.

a) Que el Ayuntamiento de Padules es propietario del siguiente bien inmueble de
caracter patrimonial:
Edificacion de una planta destinada a bar sita en los terrenos propiedad de este
Ayuntamiento junto a la Piscina Municipal. Asimismo, frente a la edificacion y
entre ésta y el espacio destinado a piscina (el cual se encuentra vallado) existe una
amplia terraza que sirve de ensanche para la instalaciéon de mesas y sillas.

b) El plazo para la presentacion de las solicitudes es de 20 dias habiles,
que comienzan el dia siguiente al de la publicacién de este pliego, ( 4 de
abril ) y finaliza el dia 2 de mayo del presente aiio 2024.

Las proposiciones se presentaran en el Registro del Excmo.
Ayuntamiento de Padules, en mano, de 8 a 13 horas, siendo el ultimo
dia habil de presentacion de ofertas el dia 2 de mayo del presente aiio
2024.

También podran presentarse proposiciones por correo o por cualquiera de las formas
previstas en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin
de las Administraciones Ptblicas. En tal caso, el ofertante debera poner de inmediato en
el mismo dia, via fax o telegrama, en conocimiento del Ayuntamiento la presentacién de
dicha oferta.

III.-TERCERO. CLAUSULAS RELATIVA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL L.OCAL.

1.- En aras a una mayor garantia para la correcta prestacién del servicio, en
cumplimiento de la nueva Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Ptblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, (LCSP), en vigor desde el 8 de marzo del afio 2018, el arrendatario del local
ha de reunir los requisitos de capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de
contratar en el momento de la perfecciéon del contrato.

a)- El arrendatario ha de tener la plena capacidad de obrar en el momento de
celebrar el contrato, esto es, ser mayor de edad y tener la libre disposicion de sus bienes.

b)- El arrendatario ha de tener la solvencia economica necesaria,
comprometiéndose al cumplimiento de las obligaciones de caracter econémico que
se derivan de la ejecucion del contrato de arrendamiento.
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c).- El arrendatario no ha de estar incurso en ninguna de las prohibiciones de
contratar que menciona el articulo 71 de la LCSP.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones,
se acreditaran por el arrendatario del local mediante una declaracién responsable
en el momento de la perfeccion del contrato. La falsedad al efectuar la declaracion
responsable sobre tales extremos conllevara, de oficio, la resolucion automatica del
contrato de arrendamiento.

2.- El arrendatario ha de estar al corriente en el camplimiento de las obligaciones
tributarias y demas obligaciones de caracter econdémico con el Ayuntamiento de
Padules, (Administracion Local). Igualmente, con las demas Administraciones ya sea,
Estatal o Autonémica, o con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, en los términos que reglamentariamente se determinen.

3.- En la regulacion de los arrendamientos para uso distinto del de vivienda, la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos, opta por dejar al libre
pacto entre las partes todos los elementos del contrato, configurandose una
regulacién supletoria del libre pacto que también permite un amplio recurso al régimen
del Codigo Civil. En este sentido, el articulo 1.255 del Cédigo Civil establece que “Los
contratantes pueden establecer los pactos, clausulas y condiciones que tengan por
conveniente, siempre que no sean contrarios a las leyes, a la moral ni al orden publico”.
Sin perjuicio de cualquier otra circunstancia que, en su caso, pudiera pactar este
Ayuntamiento con el adjudicatario definitivo del contrato, se establecen las siguientes
condiciones de caracter obligatorio:

A).- LARENTAY FIANZA.

a)— RENTA. La renta pagar por el arrendatario es de 0,00 EUROS
MENSUALES, si la apertura del local coincide con el horario de apertura de la
piscina. Esto es, de 11 de la mafiana hasta las 20,00 horas, 8 de la tarde.
HORARIO OBLIGATORIO DE APERTURA AL PUBLICO.

Ahora bien, si el arrendatario, POTESTATIVAMENTE, decide abrir el Bar —
Kiosko por la noche, mas alla de las 8 de la tarde hasta la 1 de la madrugada,
debera abonar al Ayuntamiento de Padules una renta de 1.000,00 EUROS por los 3
meses que dura la temporada de verano, (15 de junio a 15 de septiembre).
Igualmente abonara la renta de 1.000,00 EUROS, si el arrendatario decide abrir
por la maiiana, antes de las 11 de la mafiana.

MUY IMPORTANTE.
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De acuerdo con el articulo 17 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, EL. PAGO
DE LA RENTA DE 1.000 EUROS, SI LA HUBIERE, se realizara dentro de los 7
primeros dias de cada mes, domiciliando el pago en el numero de cuenta que en su
momento se resefiara en el contrato del arrendamiento suscrito entre las partes. El
adjudicatario esta obligado a domiciliar el pago el dia que estime oportuno dentro
de los 7 primeros dias de cada mes para evitar demoras en la realizacion del
mismo.

1.- Entre los dias 1 a 7 de julio abonara la cantidad de 300,00 €.
2.- Entre los dias 1 a 7 de agosto abonara la cantidad de 350,00 €.
3.- Y entre los dias 1 a 7 de septiembre abonara la cantidad de 350,00 €.

En ningin caso, podra el arrendador o cedente, en este caso, exigir el pago
anticipado de mas de una mensualidad de renta.

b).- FIANZA. En todo caso, el arrendatario habra de abonar en el momento de la
firma del contrato de arrendamiento una fianza por importe de 1.000,00 Euros,
que le sera devuelta a finales de octubre de cada aifio, si una vez liquidado el
contrato, el arrendatario una hubiera cumplido puntualmente con todas las
obligaciones econémicas que se derivan de la ejecucion del contrato de
arrendamiento suscrito entre las partes y resultare esa cantidad a su favor.

B).- DURACION.

El plazo de duracion del contrato sera de TRES ANOS (3) afios a contar desde el
dia de la notificacion de la adjudicacion. No se admite prérroga tacita y sélo se
podran conceder prorrogas, por el Ayuntamiento de manera discrecional, por
periodos de 2 afios de duracién cada una.

El arrendatario podra desistir del contrato siempre que lo comunique
formalmente al Ayuntamiento con, al menos, tres meses de antelacion.

En el caso de extincién del contrato por el transcurso del plazo pactado no sera
de aplicacion lo previsto en el articulo 34 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

IV.- CUARTO. OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Legales y convencionales.
1.- LEGALES.

- De conformidad con el articulo 21 de la Ley 29/1994 “el arrendador esta obligado
a realizar, sin derecho a elevar la renta, todas las reparaciones que sean necesarias
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para conservar el local en las condiciones de habitabilidad para servir al uso
convenido”.

- De acuerdo con el articulo 23 de la Ley 29/1994 “el arrendatario del local no
podra realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras
que modifiquen la configuracion del local. En ningin caso, el arrendatario podra
realizar obras que provoquen una disminucién en la estabilidad o seguridad del
local, so pena de la facultad de resolver el contrato por parte del arrendador”. Las
pequeiias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario del local seran de
cargo del arrendatario del mismo.

- En todo lo demas, las obligaciones de las partes se regiran por lo dispuesto en los
articulos 19, 21, 22, 23 de la Ley 29/1994.

2.- CONVENCIONALES.

- Seran de cuenta del arrendatario del local el abono de los suministros de
electricidad y recogida de basura que correspondan al edificio objeto del presente
contrato de arrendamiento durante los 3 meses de apertura al publico dentro de
cada afio. El pago del agua y del alcantarillado sera de cuenta del Ayuntamiento de
Padules.

- El horario obligatorio de apertura y cierre del local sera:

- Durante los meses de junio, agosto y septiembre, desde las 11.00 horas hasta las
20,00 horas. Como ya se ha indicado anteriormente, con caracter POTESTATIVO
podra afiadir al horario obligatorio, un horario adicional por el tiempo que considere
conveniente.

Ademas seran obligaciones basicas del arrendatario las siguientes:

a) Poner en funcionamiento la actividad a la que esta destinado el local objeto
de arrendamiento (Kiosco-Bar) el dia 15 de junio de cada anualidad y
mantenerla hasta su finalizacion, el dia 15 de septiembre de cada anualidad.

b) La actividad deberd mantenerse durante el plazo de duracién del arrendamiento,
siendo de cuenta del arrendatario los gastos que origine en general dicha
actividad: acceso, terraza, aseos, edificio, instalaciones e interior. La limpieza
del local, incluidos los bafios, necesaria para mantener el local en las
condiciones higiénicas y de salubridad necesarias para una adecuada prestacién
del servicio, seran de cuenta del arrendatario del local.
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¢) Conservar las construcciones, instalaciones y maquinaria interior, mantenerlas en
perfecto estado de funcionamiento, limpieza e higiene hasta que deban
entregarse al arrendador, con todas las instalaciones que sean inherentes y
necesarias para la realizacién de la actividad.

d) Admitir el uso del servicio a toda persona que cumpla los requisitos
reglamentarios, dispensando a los clientes un trato correcto y acorde con las
normas de la profesion hostelera.

e) Mantener las instalaciones abiertas al piblico todos los dias desde el 15 de junio
hasta el dia 15 de septiembre, independientemente del servicio de la Piscina
municipal

f) Mantener una lista de precios al publico acorde con la categoria del
establecimiento, de conformidad con la normativa que esté en vigor en cada
momento.

g) Responder a terceros de los dafios que puedan irrogarse por la actividad, salvo los
que procedan de actos realizados en cumplimiento de érdenes impuestas por la
Administracién.

h) A formalizar un contrato de seguro que cubra la pérdida o dafios, que puedan
ocasionarse en el inmueble y en su contenido por cualquier causa. El arrendatario
debera presentar al arrendador dicha pdliza de seguro en el plazo de quince dias
desde la formalizacién del contrato.

i) No enajenar ni gravar sin autorizacion bienes o instalaciones que deban revertir en
el arrendador.

j) Durante el periodo de duracién del contrato el arrendatario pagara a su costa toda
reparacién de maquinaria y repondrd todos los utensilios o menaje que consten
en el inventario, cualquiera que sea la causa de su deterioro o pérdida.

También ird a su costa los pagos del mantenimiento del material, instalaciones,
magquinaria o utensilios, gas, electricidad, teléfono, recogida de basura, residuos
urbanos, aguas sobrantes etc.

Asimismo seran a su costa los impuestos, tasas o cualquier otro tributo que sea

atribuible a la explotacién de la actividad de acuerdo con la legislacién vigente u

otra que se pueda promulgar y que sea de obligado cumplimiento.

k) Explotara personalmente las instalaciones objeto de arrendamientos sin que

quepa la posibilidad de cesién o subarrendamiento, excluyendo la aplicacion del
art. 32 de la Ley de Arrendamientos Urbanos 29/94 de 24 de noviembre.

1) ) La guarderia de todos los elementos del recinto y los cuidados necesarios de las
plantas y jardines existentes u otros que se pudiesen plantar.
m) El arrendatario permitira al arrendador la realizacién de todas las actuaciones

AYUNTAMIENTO DE PADULES; PLAZA DE LA CONSTITUCION N° 1; 04458 PADULES (ALMERiA)

CIF P0407100G - T1f: 950 510 001 - Fax: 950 608 433 - www.padules.es - registro@padules.es

Cédigo Seguro De Verificacién uUn2JEkt JVHTRebYgBW Q== Estado Fechay hora
Firmado Por Antonio Gutierrez Romero - Alcalde Ayuntamiento de Padules Firmado 03/04/2024 13:16:21
Antonio Miguel Sanchez Sanchez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Firmado 03/04/2024 12:50:38
Padules
Observaciones Pégina 7/10
Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/ ubh2JEkt JVH"RebYgQBW Q¥8D%3D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/uUh2JEktJVHmRebYgQ3WfQ%3D%3D

necesarias para la correcta gestion del servicio municipal de piscina, no
pudiendo en ningtin caso realizar actuaciones que lo dificulten o impidan su "
gestion.

n) Finalmente, la imagen del local debe ser impecable, desde la atencién al
publico hasta la prestacion del servicio, dando asi cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos que establece que: El arrendatario del local no podra realizar
actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas, que seran
causas de resolucion del contrato de arrendamiento, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 35 y 27.2 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbaneos.

V.- QUINTO. DERECHOS DEL ARRENDATARIO.

a) A la entrega del bien arrendado en el plazo de diez dias desde la formalizacién
del contrato de arrendamiento.

b) Al mantenimiento en el uso y utilizacion del bien durante la vigencia del
contrato salvo lo previsto sobre las causas de extincién y resolucién del
contrato.

VI.- SEXTO. INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE LAS
PARTES. En caso de incumplimiento de las obligaciones de las partes, habra que
estar a lo dispuesto en los articulos 27 y 25 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre.

VIIL. SEPTIMO.- COMPETENCIA.

Este contrato privado de arrendamiento se celebra al amparo de la Disposicion
Adicional Segunda, nimero 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, que establece que "en las Entidades Locales corresponde a los Alcaldes y a los
Presidentes de las Entidades Locales la competencia para la celebracion de los
contratos privados, asi como la adjudicacién de concesiones sobre los bienes de las
mismas y la adquisicién de bienes inmuebles y derechos sujetos a la legislacion
patrimonial cuando el presupuesto base de licitacion, en los términos definidos en el
articulo 100.1, no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el
importe de tres millones de euros, asi como la enajenacion del patrimonio, cuando su
valor no supere el porcentaje ni la cuantia indicados".
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VIIIL. OCTAVO.- JURISDICCION COMPETENTE.

- De conformidad con el articulo 27.1, apartado b) de la citada Ley 9/2017 "seran
competencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo las siguientes
cuestiones:

b) Las que se susciten en relaciéon con la preparacion y adjudicacién de los contratos
privados de las Administraciones Publicas".

-'Y de conformidad con el articulo 27.2, apartado a) de la citada Ley 9/2017, "el
orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver:

a) Las controversias que se susciten entre las partes en relacién con los efectos y
extincion de los contratos privados de las Entidades que tengan la consideracion de
poderes adjudicadores, sean o no Administraciones Publicas.

IX.- NOVENO. Una vez reunidos todos los requisitos establecidos en las clausulas
anteriores y comprometiéndose a cumplir las obligaciones inherentes a los mismos, el
Alcalde, D. Antonio Gutiérrez Romero, con la asistencia del Secretario-Interventor
del Ayuntamiento de Padules, procedera a formalizar el contrato de arrendamiento
con el solicitante que haya obtenido la mayor puntuacién en base a los siguientes
criterios: MAXIMO 10 PUNTOS.

I.- EMPADRONAMIENTO EN PADULES. (1 PUNTO).
I1.- HIJOS MENORES EN EDAD ESCOLAR, (PRIMARIA). (1 PUNTO).
IT1.- EXPERIENCIA EN EL SECTOR. (3 PUNTOS).

IV. PRESENTACION DE UN PROYECTO QUE CONTENGA AL MENOS LOS
SIGUIENTE REQUISITOS: (5 PUNTOS).

1. Declaracion y sujeto responsable. (0.6 puntos).

2. Horarios y dias de apertura. (0.6 puntos).

3. Personal dado de alta en la Seguridad Social. (0.6 puntos).
4. Precios. (0.6 puntos).

5. Tapasy Régimen de comidas, (MENUS). (0.8 puntos).
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6. Atencion al publico. Educacién y amabilidad en el trato con el puablico. (0.6
puntos).

7. Contratacion a personas empadronadas o residentes en Padules. (0.6 puntos).
8. Y otras mejoras relevantes. (0.6 puntos).

9. Finalmente, si hubiese empate a puntos entre 2 6 mas solicitantes, se adjudi-
cara el contrato a quien realice la oferta econémica mas ventajosa para la
Entidad Local. (Compromiso a pagar una determinada renta mensual).

En Padules, a dia 3 de abril de 2024.

El Alcalde-Presidente El Secretario-Interventor

Fdo. D. Antonio Gutiérrez Romero Fdo. D. Antonio Miguel Sanchez Sanchez

El presente documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con lo
establecido en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, por la autoridad y ante el funcionario publico en la fecha que se indica al pie
del mismo, cuya autenticidad e integridad puede verificarse a través de codigo seguro
que se inserta.
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